Capitulo 8




Estrutura da apresentacao

1.  Normas aplicaveis

2. Locacoes (normas nacionais)
1. Conceito de locacao
11.  Classificacao das locacoes
11. Locacgoes financeiras
1v. Locacoes operacionais

3. Locacoes (normas internacionais)
1.  Identificacdo de uma locacao
11. Tratamento contabilistico por parte dos locatarios




1. Normas aplicaveis
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2. Locacoes (normas
nacionais)




Locacao

Locacao ¢ um acordo pelo qual o locador transfere
para o locatario, por contrapartida de um
pagamento ou série de pagamentos, o direito a
utilizacao de um determinado bem, por um periodo
de tempo acordado.




Locacao

- Tipos de locacao:

 Locacao financeira;

 Locacao operacional.




Classificacao

- Classificacao baseada na extensao em que
0S riscos e retornos relativas a
propriedade do ativo em regime de locacao
recaem sobre o locador ou sobre o

locatario:

* Locacao financeira;

» Locacao operacional.




Classificacao

- Locacdo financeira: locacao em que o locador
transfere substancialmente todos os riscos e
retornos inerentes a posse de um ativo. O
titulo de propriedade pode ou nao ser
eventualmente transferido;

- Locacao operacional: locacao que nao seja de
considerar como financeira.




Classificacao

- Exemplos de situacoes que normalmente
originam a classificacao das locacoes como
financeiras:

* O locatario transfere a propriedade do ativo para o
locatario, no final do contrato de locacao;

* O locatario tem a opcao de adquirir o ativo a um preco
que se espera seja suficientemente inferior ao justo
valor do bem a data do exercicio da opcao e de tal forma
que, a data de inicio da locacao, seja razoavelmente
certo o exercicio da opcao;




Classificacao

- Exemplos de situacoes que normalmente originam a
classificacao das locacoes como financeiras:

- O prazo da locagao abranja a maior parte da vida
util do bem, mesmo que a propriedade nao seja
transferida;

- A data de imcio da locagao, o valor presente dos
pagamentos minimos da locacao seja 1gual ou
superior ao justo do valor do bem em regime de
locacao;




Classificacao

- Exemplos de situacoes que normalmente
originam a classificacao das locacoes como
financeiras:

* Os bens em regime de locacao sejam de tal
especificidade que apenas o locatario os possa
utilizar, sem que neles sejam efetuadas
modificacoes importantes.




Classificacao

- Indicadores de situacoes que, individualmente
ou em combinacao, podem originar a
classificacao das locacoes como financeiras:

+ Se o locatario puder cancelar a locacao, as despesas do
locador relacionadas com o cancelamento sao
suportadas pelo locatario;

* Os ganhos e as perdas resultantes das variacoes do
justo valor do valor residual sao suportados pelo
locatario; e,




Classificacao

- Indicadores de situacoes que,
individualmente ou em combinacao, podem
originar a classificacao das locacoes como
financeiras:

* O locatario tem a possibilidade de continuar com a
locacao por um segundo periodo, a uma renda
substancialmente inferior a do mercado.




Locacao financeira
DF do locatario

* Reconhecimento como ativos e passivos;

* Pelo justo valor do bem a data de 1nicio do

contrato ou, se menor, pelo valor atual dos
pagamentos:

- A taxa de desconto ¢ a taxa de juro implicita no contrato, se
for possivel determina-la. Caso contrario, deve utilizar-se a
taxa incremental de empréstimo do locatario;

* Os custos 1dentificados como diretamente atribuiveis ao
contrato devem ser incluidos no valor do ativo.




Locacao financeira
DF do locatario

- Reconhecimento do pagamento das rendas
como um gasto financeiro e diminuicao do
pPass1vo;

- Distribuicao do gasto financeiro pelos
periodos de modo a garantir-se uma taxa de
juro periddica constante.




Locacao financeira
DF do locatario

- O bem em regime de locacao financeira fica
sujeito a depreciacao, segundo as mesmas
poiitiqas adotadas para os restantes ativos
amortizaveis;

« Caso nao exista certeza razoavel acerca da
obtencao da propriedade do bem por parte do
locatario no termo do contrato, o ativo deve
estar totalmente amortizado no menor dos

razos entre o termo do contrato e a vida util do

eim.




Locacoes operacionais
DF do locatario

- Os pagamentos de locacao operacional
devem ser reconhecidos como gastos na DR,
de forma constante ao longo da vida do
contrato, a nao ser que outra base
sistematica seja mais representativa.




3. Locacoes (norma
internacionais)




Identificacao de uma
locacao

O contrato contempla o direito de
controlar o uso de um ativo identificavel
durante um periodo de tempo em
contrapartida de um montante.

A entidade avalia se o

contrato é ou contém uma
locacao




Identificacao de uma
locacao

Pode ser explicitamente
ou implicitamente
1dentificado no contrato

Ativo

1dentificavel




Identificacao de uma
locacao

Direito de obter substancialmente todos os
beneficios econdémicos do uso do ativo identificavel

Controlar ativo identificavel

durante o periodo de uso .. L. . o
2 Direito de dirigir o uso do ativo identificavel




Locatario -
Reconhecimento

- Na data de 1nicio do contrato, o locatario deve reconhecer:

« O ativo relativo ao direito de uso; e

contrato: data em
que o locador
torna o ativo

« O passivo da locacao.

subjacente
disponivel para
so pelo locatagi



Locatario - Mensuracao

+ Mensuracao 1nicial do ativo relativo ao direito de uso:

* Pelo custo:
Valor da mensuracao inicial do passivo da locacao

Pagamento da locacgao feito na ou antes da data de inicio da locagdo menos os
incentivos da locacao;

Custos diretos 1niciais incorridos pelo locatario;

*

*

*

*

Estimativa dos custos de desmantelamento e remocao do ativo (exceto
inventarios produzidos);

*

Incentivos da locacao recebidos.




Locatario - Mensuracao

- Mensuracao inicial do passivo da locacao:

+ Pelo valor atual dos pagamentos da locacao nao liquidados na data
de 1nicio do contrato. A taxa de desconto deve ser a taxa implicita
na locacao (se facilmente determinavel) ou taxa de financiamento
Incremental.

Pagamentos fixos — Incentivos

Pagamentos variaveis

Pagamentos devido ao valor residual de garantias

Preco de exercicio da OC se razoavelmente certo o exercicio da op¢ao
Penalidade por terminar a locacao




Locatario - Mensuracao

- Mensuracao subsequente do ativo relativo ao direito de uso:

- Modelo do custo, exceto se aplicar o modelo do JV para as
propriedades de investimento (obrigatério) ou o modelo de
revalorizacao para os ativos fixos tangiveis (por opcao).




Locatario - Mensuracao

+ Mensuracao subsequente do ativo relativo ao direito de uso:

IAS 16, vida util ou periodo da locacao

* Modelo do custo:
/ IAS 36

* Custo — Depreciacao acumulada — Perdas por imparidade acumulada +-
Ajustamento pela remensuracao do passivo da locacao

Modifica¢ao das locagdes ou pagamentos “em substiancia” fixos




Locatario - Mensuracao

Taxa de desconto x valor do passivo da
locacao

+ Mensuracao subsequente do passivo da locacao (¢usto amortizado):
* Aumentando o valor contabilistico para refletir o juro do passivo da locacao;
* Reduzindo o valor contabilistico para refletir os pagamentos da locacao efetuados;

* Remensurando o valor contabilistico para refletir modificacées das locagoes ou
pagamento “em substancia” fixos.




Locatario - Apresentacao

+ NA DPF ou nas Notas:

* Apresentar o ativo relativo ao direito de uso separadamente dos
outros ativos (se na DPF nao apresentar separadamente, incluir na
mesma linha caso tivessem sido adquiridos).

* Apresentar o passivo da locacao separadamente de outros passivos




Locatario - Apresentacao

- NA DRI:

« O gasto com juros deve ser apresentado separadamente (como gasto
financeiro) da depreciacao do ativo.




Locatario - Apresentacao

+ NA DFC:

* Pagamento do passivo da locacao — Atividades de financiamento

* Pagamento dos juros do passivo da locac¢do — Atividades de
financiamento ou operacionais (IAS 7)

* Pagamentos de locagéo de curto prazo, pagamentos de locagéo de
baixo valor ou pagamentos variaveis nao incluidos na mensuracgéo do
passivo da locacao — Atividades operacionais.
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